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Lintervento si colloca allinferno delfambito RMAT con funzione residenziale (R ) e
con il fivo di infervento volfo al mantenimento (MA] e allinterno dellambifo AbMO
ambito df affrezzaiure balneari-modfficazione, che comisponde allo zona
ferritoriate omogenea di fipo B del D.M. 2 Aprile 1968

Dallarticolo 17 “funzion!” delle Norme .%. Attuazione (€' fuhzioni ammesse sono

ltesidenziale ()

residenza farmigliare,

residenza associata fcomunita, collegl, corwifti].
- commercio al minuto con una superficie lorda df pavimento inferiore a 400
mg.,

artigianato di servizio;
- servizi pubblict e privoti;
- pubblici esercizi, con esclusione oi nuovi insediamenti ricettivi e di esercizi
commerciall con una superficie lorda df pavimenio maggiore of 400 ma.

Larticolo 18 "ol di intervento” delle Norme di Aftuazione specifica

Mantenimento [MA]

Si applica nel caso di tessuto urbano avente un elevato grodo di saturazione
volumetrica e df compattezza delledificato owerp ol terriforio agricolo ovenfe una
struftura fondiario organizzata ed un equilibraro rapporto fra cosiruifo e coftivo, al
fine di escludere signiflcativi incrementi volumetricl ed alferazion! dellesistente. pur
iorare Ia funzionolifa
oel confesfo. Tale tipo di infervento sl applica aifres alle porziont o ferriforio di
rilevante pregic omblenfale. anche non carafterizzate do elevate volumelrie
esistentl ma gio srutfurate @ seguifo di una strafificata azione anfropica, che
richiedono o presenvazione della configurazione esistente nonche ollo parte offa
del territorio oo stato naturate, meritevole dl tutela per it suo valore poesistico
ambientale. Sono perfanto consentiti futh gll interventi di cul all'art, 14 delle Norme
a Attuazione [opere infeme, manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservafivo, ristruffurazione edifizia) od eccezione delia
ristrufturazione urbanistica e'dello demolizione e ricostruzione, fott salvi { cas! in cul
questulitmo infervento e specificataomente ammesso nelle fobefle d'ombito.

Nelia fabello dellambito AbBMO atftrezzature balneari [Ab), tioo di inferventc
modificazione (MQ) sl specifica che.

fraftas dello parte litoroneo o Levante in cul sono indvicuate opere of difesa della
costa [con valore indicativo: in carfogrofic di PRG] da definirsi in sede o
progeftazione esecutivo e di potenziomento degl stabilirmenh balnecr

Alfarficolo 18 "tipl di interventa” delle Norme dl Aftuazione, viene stabilifo che:
modificazione st applica nel caso ol fessuto urbano e cosfiero scarsomente
strufturato e con presenza di porcsifa in cul occorre infervenire owero dl territorio
agricolo privo df uno struftura fondiaria organizzata e df un equilibrato rapporto fra
costruito e colfivo, al fine di consentire quegll inferventi, anche comparfant! un
Incremento del peso insediativo dambito, volti alla riorganizzazione funzionale od
alla ricomposizione ambientale di tall porzion! i ferritorio

Tale fipo di intervento si applica alffresi alle porzionl di ferriforio gid struffurate,
seppure scarsamente insediate, poste al margini del tessuto edificato, allo scopo
di completare un processo insediotivo gia maturo, preservando ol confernpo
dalfedificazione le aree piu esterne allagglomerato urbano

Le aree a servizio pubblico present! sono soggeffe al seguenti parameir.

- V% foree per spazi pubblici affrezzali o parco & per il gioco & lo sport]. esfesg
per 588 mq. e redlizzata completamente;

- P13[aree per parchegail, estesa per 5452 mq., da realizzare completamente,
con fobbligo di piantumaozione d'alto fusto, con una superficie lorda ai pavimento
massima di 3200 mg.. in struttura inferrata dl due piani

Nuova disciplina normativa
di variante al P.R.G.

ZONA FS2A | STAZIONE

Tale zona & sottoposta ad un intervento di
riqualificazione urbana attraverso una progettazione
di assetto unitario finalizzata a:

- aumentare la dotazione di parcheggi e migliorare la
viabilitad nell'area;

- aumentare la dotazione di verde pubblico;

- consentire la continuita della pista ciclabile;

- attestare il terminale di trasporto pubblico
all'altezza dell'ex stazione;

- valorizzare i volumi esistenti;

- aumentare la dotazione di infrastrutture per il
turismo ed il commercio.

Tale progettazione unitaria dovra individuare le fasi e
gli stralci di attuazione delle previsioni in essa
comprese.

Non & ammessa nuova volumetria, salvo limitate
riprofilature per sviluppi progettuali di dettaglio, non
eccedenti il 20% del volume degli edifici esistenti (
stazione, edificio merci e di servizio ) e nel rispetto
dei caratteri architettonici e dimensionali degli edifici
della stazione.

Destinazioni ammesse

Sul rilevato ferroviario, salvo diverse soluzioni
alternative, deve essere riservato un apposito spazio
per il trasporto pubblico e la pista ciclahile.

In particolare le destinazioni ammesse sono:

- servizi generali;

- viabilita di carattere locale;

- parcheggi sotterranei e di superficie;
- attrezzature per attivita commerciali;
- attrezzature per la ristorazione;

- spazi espositivi pubblici e privati;

- spazi per I'intrattenimento e lo spettacolo a
carattere turistico;

- infrastrutture per la balneazione;

- passeggiate pedonali;

- pista ciclabile;

- verde pubblico attrezzato;

- varde privato.



