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TRATTATIVA PRIVATA, PREVIA GARA UFFICIOSA
Modalita di Alienazione — Disposizioni generali

Al solo fine di fornire in via preliminare tutte le informazioni necessarie in merito alla trattativa
privata che sara seguita una volta raccolte le manifestazioni di interesse di cui all’avviso del
25/9/2014 si descrivono ora le fasi del procedimento di gara; dette fasi saranno debitamente
rimesse nella lettera di invito, da inoltrare a cura di Area 24 S.p.A. a tutti coloro che
presenteranno manifestazione di interesse attraverso I’avviso del 25/9/2014

Raccolte d’ufficio le manifestazione d’interesse pervenute, seguiranno quindi le procedure di

gara che avranno come fine la presentazione di offerte vincolanti.

Coloro che hanno manifestato interesse all’acquisto saranno quindi invitati con specifica
comunicazione scritta a presentare una proposta irrevocabile di acquisto relativa al lotto di

interesse.

La vendita sara eseguita mediante trattativa privata previa gara ufficiosa da esperirsi con il
metodo delle offerte segrete rispetto al prezzo posto a base di gara, debitamente indicato
nell’avviso di gara.

Il prezzo che non potra essere inferiore al prezzo base, dovra essere espresso in percentuale di
aumento, con un rilancio minimo non inferiore al 5% (cinquepercento) del prezzo posto a base

d’asta.

Gli immobili sono venduti nello stato di fatto, di diritto e con le destinazioni in cui si trovano, con
le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitu attive e passive.

L'aggiudicazione definitiva e fatta a favore dell'offerta migliore con apposita delibera del Consiglio
di Amministrazione.

Le offerte sono immediatamente vincolanti per l'offerente mentre ogni effetto giuridico nei

confronti di Area 24 Spa consegue dall’aggiudicazione definitiva.

TRATTATIVA PRIVATA, PREVIA GARA UFFICIOSA
Requisiti per la presentazione dell’offerta

Requisiti di ordine generale per le imprese e societa



Per partecipare alla gara, i concorrenti dovranno essere esenti dalle clausole ostative e di
esclusione normativamente disciplinate ed essere in regola con gli obblighi previsti dalla vigente
legislazione in materia di antimafia, di usura e di estorsione (L. 3/2012) e di quanto riportato nei
modellin. 2 e n. 2 bis.

In particolare, il legale rappresentante dell’impresa/societa partecipante dovra dichiarare di non
essere interdetto, inabilitato, fallito o sottoposto ad altra procedura concorsuale, che a suo carico
non sono in corso procedure per la dichiarazione di nessuno di tali stati, di non essere incapace a

contrattare con la pubblica amministrazione ai sensi degli art. 32 ter e 32 quater del Codice Penale.

Requisiti di ordine generale per i soggetti personalmente interessati

Per partecipare alla gara, l'interessato dovra essere esente dalle clausole ostative e di esclusione
normativamente disciplinate ed essere in regola con gli obblighi previsti dalla vigente legislazione
in materia di antimafia, di usura e di estorsione (L. 3/2012) e di quanto riportato nel modello n. 3.

In particolare, la persona fisica partecipante dovra dichiarare di non essere interdetto, inabilitato,
fallito o sottoposto ad altra procedura concorsuale, che a suo carico non sono in corso procedure per
la dichiarazione di nessuno di tali stati, di non essere incapace a contrattare con la pubblica
amministrazione ai sensi degli art. 32 ter e 32 quater del Codice Penale.

TRATTATIVA PRIVATA, PREVIA GARA UFFICIOSA
Modalita di presentazione dell’offerta

Per partecipare alla gara ufficiosa, ogni concorrente dovra far pervenire la propria offerta, a pena
esclusione, all'indirizzo di Area 24 S.p.A., Piazza della Stazione 1 — 18010 Santo Stefano al Mare (IM)
a mezzo raccomandata del servizio postale di Stato, ovvero mediante agenzia di recapito
autorizzata, oppure a mano mediante auto prestazione (con affrancatura), non piu tardi delle ore
12 del giorno comunicato nell’avviso, in plico chiuso, sigillato e controfirmato sui lembi di
chiusura, riportante la seguente dicitura: “GARA UFFICIOSA - VENDITA DEI BENI
IMMOBILI DI PROPRIETA’ in Comune di Santo Stefano al Mare - Lotto n. ......... =
OFFERTA” e indicante il mittente.

Area 24 S.p.A. e esonerata dalle responsabilita conseguenti ad eventuali ritardi postali.
L’offerta dovra pervenire entro il termine indicato nell’avviso di gara, che non puo essere

inferiore a 20 gg. dalla data di ricevimento dell’invito.

Ciascun plico, debitamente chiuso, sigillato e controfirmato sui lembi di chiusura, deve contenere
due buste: Busta “A"” e Busta “B”.

La Busta “A” — documenti di ammissibilita — a pena di esclusione, debitamente sigillata e

controfirmata sui lembi di chiusura, deve riportare la seguente documentazione:

1.1 Per le imprese e societa:



&

% Istanza di ammissione e dichiarazione unica (Modello n. 2) in bollo da € 16,00

debitamente sottoscritto dal titolare o dal legale rappresentante;

7

% Modello di dichiarazione di possesso requisititi generali (Modello n. 2 bis) resa da tutti i

soggetti specificati all’art. 2 del modello stesso;
1.2 Per i soggetti personalmente interessati:

% Istanza di ammissione e dichiarazione unica (Modello n. 3) in bollo da € 16,00

2.1 Per le imprese e societa o per i soggetti personalmente interessati:

./

% Assegno circolare intestato ad Area 24 S.p.A., nelllammontare pari al 10% (dieci

percento) dell'importo a base d’asta, del lotto di interesse, effettuato a titolo di
deposito cauzionale.
In ogni caso la cauzione, priva di interesse, sara restituita entro 30 (trenta) giorni dalla chiusura
della procedura di gara ai concorrenti non aggiudicatari, mentre il deposito cauzionale

dell’'aggiudicatario sara trattenuto da Area24 S.p.A. come anticipazione del prezzo di vendita.

Nel caso intendano partecipare per uno stesso lotto pili soggetti privati e/o societa ciascuno per
una propria quota parte, ogni soggetto interessato dovra presentare una propria istanza, secondo
i modelli n. 2, n. 2 bis e n. 3, e dovra inoltre essere presentata una ulteriore dichiarazione in
carta libera a firma di tutti i soggetti interessati ed indicante le rispettive quote di partecipazione.
In tal caso I'offerta economica, di cui alla successiva Busta “B”, dovra essere sottoscritta da tutti gli
interessati.

La Busta “ B” — Offerta economica — a pena di esclusione, debitamente sigillata e
controfirmata sui lembi di chiusura, deve contenere la dichiarazione dell’offerta (Modello n. 4),

resa su carta libera, con I'indicazione della percentuale di aumento, offerta rispetto al prezzo base
ed il prezzo offerto in Euro, sia in cifre che in lettere. L'offerta deve essere sottoscritta con firma

leggibile e per esteso, e deve essere corredata da un documento di identita in corso di validita.

PROCEDURA DI TRATTATIVA PRIVATA
Modalita di aggiudicazione

Area 24 S.p.A. dara comunicazione del giorno in cui sara espletato I'incanto.

Dichiarata aperta la gara, il Presidente della Commissione all'uopo costituita, procedera
all'apertura della busta “A” per ciascun partecipante ed alla verifica dei documenti richiesti,
ammettendo alla successiva fase di gara i concorrenti che risulteranno in regola.

Successivamente, verra aperta la busta “B” per i concorrenti ammessi e quindi sara redatta una
graduatoria e dichiarato, in via provvisoria, il vincitore aggiudicatario che sara in ogni caso colui

che ha offerto il prezzo, espresso in percentuale, pilt vantaggioso per la Societa.



Delle operazioni eseguite sara redatto il relativo verbale.

Saranno ritenute valide le offerte in aumento con rilancio minimo non inferiore al 5% (cinque

percento) del prezzo posto a base d’asta.

In caso di discordanza tra il dato espresso in cifre e quello espresso in lettere, sara ritenuto

valido quello pit1 vantaggioso per la Societa.
Si procedera all’aggiudicazione anche nel caso di presenza di un’unica offerta valida.

Nel caso di presentazione di due o pil offerte uguali, si procedera a convocare i concorrenti entro
10 giorni dalla data della determinazione di presa d’atto del verbale di gara, per esperire la
procedura ai fini del conseguimento di un eventuale miglioramento. In assenza di presentazione di
offerte di miglioramento da parte dei soggetti convocati, si procedera tramite sorteggio pubblico
tra tutti i soggetti interessati.

Area 24 5.p.A. si riserva espressamente la facolta di recedere dalla procedura o di sospenderla o
modificarne i termini o le condizioni in ogni momento, senza preavviso e senza motivazione,
qualunque sia il grado di avanzamento della stessa e senza che cid possa far sorgere in capo ai
soggetti partecipanti diritti a risarcimento o indennizzo, salva, a richiesta, la restituzione della
documentazione eventualmente gia presentata.

Si ricorda ancora che in ogni caso la cauzione, priva di interesse, sara restituita entro 30 (trenta)
giorni dalla chiusura della procedura di gara ai concorrenti non aggiudicatari, mentre il deposito
cauzionale dell’aggiudicatario sara trattenuto dal Area 24 S.p.A. come anticipazione del prezzo di
vendita.

PROCEDURA DI TRATTATIVA PRIVATA
Cause di esclusione dalla Gara

Non sono ammesse offerte condizionate o con semplice riferimento ad altra offerta propria o di

altri.

Si fara luogo all’esclusione dalla gara in caso di mancanza e irregolarita di uno o pitt documenti
richiesti ovvero laddove esso, se pur recapitato, manchi di una delle indicazioni richieste.

E altresi causa di esclusione dalla gara la mancata sottoscrizione dell'offerta economica, ovvero la
non inclusione dell’offerta nell'apposita busta interna debitamente sigillata e controfirmata sui
lembi di chiusura.

PROCEDURA DI TRATTATIVA PRIVATA
Aggiudicazione sottoscrizione del contratto




L’aggiudicazione si intendera definitiva per la Societa soltanto dopo che saranno esperite le

verifiche di legge, mentre sara immediatamente vincolante per I'aggiudicatario.

L’accoglimento dell'offerta piu vantaggiosa verra comunicata all'interessato con lettera
raccomandata A/R o a mezzo posta elettronica certificata, divenuto esecutivo il provvedimento di
aggiudicazione.

Si segnala, altresi, che I'aggiudicazione definitiva sara subordinata al mancato esercizio del diritto
di prelazione da parte del Comune di ubicazione degli immobili nei 60 giorni successivi alla

comunicazione della migliore offerta, che avverra a cura della Scrivente in concomitanza con la

comunicazione dell’aggiudicazione provvisoria all'interessato entro 5 giorni dall’espletamento
dell’asta.

Il pagamento complessivo del prezzo di cessione, oltre alle spese di rogito, imposte, tasse, IVA, se
ed in quanto dovuta, saranno a carico dell’acquirente, dedotto 'ammontare della cauzione gia

trattenuta in conto prezzo.

I contratti di vendita dovranno poter essere sottoscritti con gli aggiudicatari definitivi entro 90
giorni dalla data dell’aggiudicazione definitiva, a seguito del mancato esercizio di prelazione da
parte del Comune.

Si segnala che trattandosi di immobili riconosciuti di interesse artistico, storico, architettonico ed
etnoantropologico ex art. 12 del D.gs. n.42/2004, il trasferimento della proprieta sara
sospensivamente condizionato all’esercizio del diritto di prelazione da parte degli enti legittimati a
norma degli artt. 59,60,61 e segg. Del Codice dei beni culturali e del paesaggio da esercitarsi entro
60 giorni dalla data di ricezione della denuncia agli Enti dell’atto di trasferimento da effettuarsi
entro 30 giorni dalla data dell’atto.

Dell’avveramento della condizione sospensiva verra dato atto mediante apposito e separato atto
notarile, con oneri a carico della societa Area 24 S.p.A.

Qualora per impedimenti sopraggiunti, non dipendenti dalla mancata volonta a sottoscrivere il
contratto di vendita da parte dell’acquirente, non si potesse procedere alla stipula di detto
contratto, entro il termine sopraindicato, dovra essere sottoscritto un preliminare di
compravendita con pagamento a favore di Area 24 S.p.A. di un importo pari al 40% del prezzo di
cessione, di cui un 20% a titolo di caparra confirmatoria ex art. 1385 del C.C., comprensivo
dell'importo gia versato a titolo di cauzione divenuto acconto del prezzo di vendita. Detto

preliminare determinera nuovo termine del contratto di compravendita.

Il notaio rogante I'atto di vendita ¢ prescelto a cura dell’aggiudicatario.



La presentazione dell’'offerta comporta automaticamente la accettazione di tutto il contenuto,
clausole e prescrizioni del presente bando, nonché lo stato di fatto e di diritto in cui si trova
I'immobile sopra descritto.

25/9/2014

Allegati:

—~  Modello n. 2: Istanza di ammissione e dichiarazione unica (per imprese e societa)

—  Modello n. 2 bis: Modello di dichiarazione di possesso requisititi generali (per imprese e
societa)

—  Modello n. 3: Istanza di ammissione e dichiarazione unica (per i soggetti personalmente
interessati)

—  Modello n. 4: Offerta economica



